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Введение 
Документация по планировке территории в составе проекта межевания и проекта 

планировки объекта «Строительство железнодорожных путей необщего пользования ООО 

«Кировсклес» разработана Индивидуальным предпринимателем Разореновой Аленой 

Викторовной (далее ИП Разоренова А.В.) на основании следующих документов: 

- Постановление администрации Яковлевского муниципального района Приморского 

края №801-па от 25.11.2024 г. 

- Задание на выполнение работ по подготовке проекта планировки территории и 

проекта межевания территории для размещения линейного объекта «Строительство 

железнодорожных путей необщего пользования ООО «Кировсклес»; 

- Технический отчет Г38-23-2023-ИГДИ от 17.05.2024 г.; 

- Письмо администрации Яковлевского мун. района ПК №4352 от 08.08.2023г.; 

- Письмо ОАО «РЖД» №10561/ДВОСТДКС от 31.08.2023 г; 

- Положительное заключение экспертизы б/н от 07.06.2024 г. 

- Схемы территориального планирования Яковлеского муниципального района, 

утвержденные решением думы Яковлевского муниципального района от 30.07.2013 г. №896-

НПА; 

- 29.10.2024 № 415-НПА "О внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки Новосысоевского сельского поселения, входящего в состав Яковлевского 

муниципального района"; 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Водный кодекс Российской Федерации; 

- Лесной кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов»; 

- Постановление Правительства РФ от 12 октября 2006 г. N 611 "О порядке 

установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог"; 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий 

документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Закон Приморского края от 29.07.2009 № 446-КЗ «О градостроительной 

деятельности на территории Приморского края»;  

- Постановление Администрации Приморского края от 30 ноября 2009 № 323-па  

"Об утверждении схемы территориального планирования Приморского края"; 

- Постановление Администрации Приморского края от 21.12.2016 № 593-па  

«Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования 

Приморского края»; 

- ГОСТ 16350-80 Государственный стандарт Союза ССР. Климат СССР. 

Районирование и статистические параметры климатических факторов для технических 

целей. 

https://yakovlevsky.ru/duma/1478-29-10-2024-415-npa-o-vnesenii-izmenenii-v-pravila-zemlepolzovanija-i-zastroiki-novosysoevskogo-.html
https://yakovlevsky.ru/duma/1478-29-10-2024-415-npa-o-vnesenii-izmenenii-v-pravila-zemlepolzovanija-i-zastroiki-novosysoevskogo-.html
https://yakovlevsky.ru/duma/1478-29-10-2024-415-npa-o-vnesenii-izmenenii-v-pravila-zemlepolzovanija-i-zastroiki-novosysoevskogo-.html
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1. Описание природно-климатических условий территории в отношении 

которой разрабатывается проект планировки  
Климат. 

В отношении участка для строительства климат влажный континентальный с сухой 

зимой теплым летом, граничащий с влажным континентальным климатом с сухой зимой 

жарким летом. 

Климат города характеризуется большим контрастом между летними и зимними 

температурами по сравнению с прибрежным Приморьем. Средняя температура января 

составляет -18 ° C (0 ° F). Средняя температура июля составляет +21 ° C (70 °F). 

Зафиксированным абсолютным минимумом было -46 ° C (-51 ° F), рекордно высоким - +39 ° 

C (102 ° F). Весна характеризуется повышением среднесуточной температуры н а 1 0 ° C ( 18 ° 

F ) с марта по апрель. Годовое количество осадков составляет 701 миллиметр (27,6 дюйма); 

годовая влажность составляет 71%. Почва промерзает на глубину до 2 метров (6 футов 7 

дюймов). 

Рельеф. 

Территория не застроена. Перепад высот на участке не значительный, отметки 

поверхности изменяются от 181,50 -190,00 до 8,5 метра. Рельеф местности равнинный.  

 

Гидрография.  

В границе рассматриваемой территории водные объекты отсутствуют. 

 

Растительность.  

На момент подготовки документации по планировке территории, участок занят 

травянистой растительностью. 

 

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

Планируемый к размещению линейный объект расположен на территории Приморском 

крае, р-н Яковлевский, ж/д ст. Сысоевка, ул. Шоссейная, д 45, на земельном участке ООО 

«Кировсклес». 

Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО «Кировсклес» 

относится к погрузочно-выгрузочным железнодорожным путям III-п категории, для порузки-

выгрузки и отстоя собственных и арендованных порожних вагонов без увеличения 

грузооборота в целях улучшения маневровой работы. Подвижной состав - полувагоны, 

прочий подвижной состав. Пассажирские перевозки не планируются. 

Проектируемые железнодорожные пути необщего пользования № 1 , 2 ООО 

«Кировсклес» располагаются в прямом и кривом, радиусом не менее 200 м, участках пути. В 

связи с необходимостью строительства железнодорожного пути необщего пользования № 1, 2 

ООО «Кировсклес» на существующем земляном полотне в прямых и кривых участках пути 

радиусом 200-510 метров в плане на уклонах не более 21,0 0/00 в профиле. 

Строительство железнодорожного пути необщего пользования № 1, 2 ООО 

«Кировсклес» осуществляется в 2 этапа. 

I этап. Строительство железнодорожного пути необщего пользования № 1 ООО 

«Кировсклес» протяженностью 882 метров. 
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II этап. Строительство железнодорожного пути необщего пользования № 2 ООО 

«Кировсклес» протяженностью 305 метров. 

Размеры полосы отвода приняты из условия наименьшего занятия земель путем 

рационального размещения проектируемых сооружений. Ширина основной площадки 

земляного полотна принята от 3,2 до 5,5 метров, длина участка пути 1250 метра. 

Граница зоны планируемого размещения линейных объектов определена с учетом 

сложившейся застройки территории, а также с учетом норм и правил проектирования и 

строительства железнодорожных путей. Минимальный отступ от крайних конструктивов ж/д 

путей до границ смежных земельных участков составляет 3 метра.   

 

2.1 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

В составе настоящей документации не предусмотрено размещение реконструируемых 

линейных объектов, в связи с чем границы зон планируемого размещения, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения не подлежат установлению. 

 

2.2 Характеристика современного состояния и использования территории в 

границах зон планируемого размещения линейных объектов 

Территория, в границах которой планируется размещение линейного объекта 

«Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО «Кировсклес» 

расположена в Яковлевском районе, на землях промышленности, энергетики, транспорта, 

связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 

деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения и 

частично на землях сельскохозяйственного назначения. 

Согласно топографической съемке планируемый к размещению линейный объект 

проходит по не застроенной территории. 

В границах зон планируемого размещения линейных объектов, имеются 

существующие полуразрушенные железнодорожные пути необщего пользования. 

 

2.3 Сведения о наличии объектов культурного наследия 

Согласно письму №4352 от 08.08.2023 г, в границах разработки документации по 

планировке территории объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного 

наследия и объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, в том числе объекты археологического наследия отсутствуют.  

На основании вышеуказанного необходимости в осуществлении мероприятий по 

сохранению объектов культурного наследия и подготовке схемы границ территорий объектов 

культурного наследия нет. 
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2.4. Зоны с особыми условиями использования территории, планировочные 

ограничения 

Согласно сведениям единого государственного реестра недвижимости (далее ЕГРН) на 

рассматриваемой территории установлены:  

- Подзона № 6 приаэродромной территории аэродрома Арсеньев «Приморский» 

(реестровый номер 25:26-6.12), 

- Подзона № 5 приаэродромной территории аэродрома Арсеньев «Приморский» 

(реестровый номер 25:26-6.15), 

- Подзона № 3 приаэродромной территории аэродрома Арсеньев «Приморский» 

(реестровый номер 25:26-6.18), 

Зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемые в рамках 

проекта планировки территории линейного объекта: 

-  санитарно-защитная зона ж/д путей – устанавливается вдоль ж/д путей на расстоянии 

50 метров от оси. В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или 

ограничения на осуществление следующих видов деятельности: 

а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, 

вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, 

проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной 

деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы 

железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами 

железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом 

линейных сооружений; 

б) распашка земель; 

в) выпас скота; 

г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод. 

- охранная зона КЛ 0,4 кВ – устанавливается вдоль подземных кабельных линий 

электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка 

недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 

линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра.  

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан 

и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 

без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 
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в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и 

подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное 

требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и 

распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 

охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 

тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 

материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, также запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи); 

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 

змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 

лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

 

2.5. Характеристика планируемых к размещению линейных объектов 

Проектом планировки предусмотрено размещение линейного объекта «Строительство 

железнодорожного пути необщего пользования ООО «Кировсклес».  

Согласно постановлению администрации Яковлевского муниципального района 

Приморского края №801-па от 25.11.2024 г. и приложенному к нему техническому заданию, 

проектом планировки предусматривается строительство железнодорожного пути необщего 

пользования. Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО 

«Кировсклес» относится к погрузочно-выгрузочным железнодорожным путям III-п категории, 

для погрузки выгрузки и отстоя собственных и арендованных порожних вагонов без 

увеличения грузооборота в целях улучшения маневровой работы. Подвижной состав - 

полувагоны, прочий подвижной состав. Пассажирские перевозки не планируются. 

Строительство железнодорожных путей необщего пользования 1, 2 производится в два 

этапа: 

I этап. Проектируемый железнодорожный путь необщего пользования №1 ООО 

«Кировсклес» примыкает железнодорожным путем №1 к стрелочному переводу № 4 общего 
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пользования ОАО «РЖД» и заканчивается упором на территории ООО «Кировсклес». Путь 

укладывается старогодными рельсами Р-65, на железобетонных шпалах, эпюра шпал 1840 на 

км пути, на уклонах до 21,0 0/00 в профиле. В качестве балласта применен щебень, фракцией 

25-60 мм, толщина балласта принята 25 см согласно СП 37.13330.2012.  

 

 

II этап. Проектируемый железнодорожный путь необщего пользования №2 ООО 

«Кировсклес» примыкает стрелочным переводом № 1 к железнодорожному пути необщего 

пользования №1 ООО «Кировсклес» и заканчивается упором на территории ООО 

«Кировсклес». Путь укладывается старогодными рельсами Р-65, на железобетонных шпалах, 

эпюра шпал 1840 на км пути, на уклонах до 21,0 0/00 в профиле. В качестве балласта 

применен щебень, фракцией 25-60 мм, толщина балласта принята 25 см согласно СП 

37.13330.2012.  

 

3. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейных объектов 

Размещение объектов капитального строительства, входящих в состав линейных 

объектов, в отношении которых требуется установление предельных параметров застройки, в 

границах зоны планируемого размещения ж/д пути необщего пользования не предусмотрено. 

 

4. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

В границах зон планируемого размещения линейных объектов, имеются 

существующие железнодорожные пути необщего пользования. Строящихся объектов 

капитального строительства не имеется. 

 

5. Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с раннее утвержденной документацией по планировке 

территории 

В границах зон планируемого размещения линейных объектов объекты капитального 

строительства, предусмотренные в рамках ранее утвержденных Документаций по планировке 

территории и Генеральным планом Яковлевского муниципального района не предусмотрены. 

 

6. Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

В границе рассматриваемой территории водные объекты отсутствуют. 
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7. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории. 

7.1. Описание конструкций верхнего строения пути железных дорог, в том числе 

в местах пересечения с автомобильными дорогами. 

Верхнее строение путей. 

Верхнее строение железнодорожного пути запланировано согласно СП 37.13330.2012 

«Промышленный транспорт» для линий III-п категории. 

Верхнее строение железнодорожного пути состоит из следующих элементов: 

балластного слоя, шпал и переводных брусьев, рельсов со скреплениями и стрелочных 

переводов. Пути укладываются старогодными рельсами типа Р65 на железобетонных шпалах. 

Поверхность балластного слоя должна быть ниже верхней поверхности деревянных шпал на 3 

см. Между рельсами, уложенными в путь, должны оставляться зазоры, позволяющие рельсам 

свободно перемещаться при изменении температуры. 

В качестве балласта применен щебень, фракцией 25-60 мм, толщина балласта принята 

25см. Междупутье отсыпается щебнем (при ширине междупутий до 6 м). Согласно СП 

37.13330.2012 Промышленный транспорт. Актуализированная редакция СНиП 2.05.07-91* 

предусмотрен радиус кривых не менее 200 м.  

Верхнее строение путей предусматривается к укладке старогодными рельсами типа Р-

65 на железобетонных шпалах с скреплением. 

Учитывая, что земляное полотно отсыпается из дренирующих материалов балласт 

укладывается в один слой без песчаной балластной подушки, толщина балластного слоя под 

шпалой составляет 0.25 метра, разница между бровкой земляного полотна и проектируемой 

головкой рельса составляет 0.63 метра. Ширина балластной призмы по верху на прямых 

участках пути – 3.20 м, в кривых участках пути балластная призма уширяется с внешней 

стороны кривой на 0.1 метр. Заложение откосов балластной призмы принимается равной 

1:1.5. 

Для перевода подвижного состава с пути на путь укладываются обыкновенные 

стрелочные переводы марки 1/11. Стрелочные переводы укладываются на деревянных 

брусьях. Тип рельсов укладываемых стрелочных переводов соответствует типу рельсов 

имеющихся на существующих путях. 

К укладке, на проектируемых путях, приняты рельсы типа Р65 длиной 12,5м. Стыки 

рельсов соединяются накладками Р-65 длиной 800 мм на четырех болтах. Устройство 

пересечений с автомобильными дорогами данным проектом не предусматривается.  

 

7.2. Обоснование основных параметров, проектируемой железнодорожной 

линии. 

Одним из основных условий, обеспечивающих прочность, устойчивость, и сохранность 

земляного полотна и отдельных устройств инфраструктуры является по возможности 

быстрый и полный отвод поверхностных вод как с самой основной площадки земляного 

полотна, так и притекающих к ней с нагорной стороны. 
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При отсутствии надлежащих водоотводных устройств, несвоевременности их 

сооружения или при плохом содержании в период эксплуатация, поверхностные воды могут 

причинить большой вред: размыв земляного полотна, насыщение его водой, подтопление 

путей, погрузочно-разгрузочных площадок, стрелочных переводов и других устройств, что 

может затруднить нормальную работу предприятия, а в отдельных случаях послужить 

причиной перерыва движения поездов. 

Насыщение грунта земляного полотна водой выше известного предела снижает 

несущую способность основной площадки его, в результате чего появляются просадки путей, 

выплески, балластные корыта и пр., а при пучинистых грунтах образование пучин. Борьба с 

перечисленными болезнями земляного полотна сопряжена с большими ежегодными 

затратами и нередко связана с ограничением скоростей движения поездов, а иногда и с 

перерывом движения их. 

Во избежание указанных отрицательных явлений на всех вновь сооружаемых и 

реконструируемых объектах инфраструктуры должен быть обеспечен своевременный и 

надёжный отвод воды с поверхности земляного полотна, балластной призмы и т.д. 

Отвод воды от земляного полотна проектируемого железнодорожного пути 

предусмотрен по естественному уклону. 

 

Устройство земляного полотна. 

Для обеспечения надежности земляного полотна предусмотрено уплотнение грунтов 

оснований насыпей высотой до 2 м до коэффициента уплотнения 0,95. 

Земляное полотно отсыпается дренирующими грунтами. Конструкция земляного 

полотна назначается с открытой балластной призмой в увязке с рельефом местности, 

плановыми и высотными отметками других действующих и проектируемых сооружений и 

коммуникаций и общими решениями по организации водоотвода в районе строительства. 

Рассчитана на движение четырехосных вагонов с нагрузкой на ось 294 кН (30 те). 

Конструкция земляного полотна назначается основной площадкой с открытой 

балластной призмой, насыпью, общей протяженностью 1250,0 м, в увязке с рельефом 

местности, плановыми и высотными отметками других действующих и проектируемых 

сооружений и коммуникаций и общими решениями по организации водоотвода в районе 

строительства. Ширина нижней части однопутного земляного полотна под балластным слоем 

должна быть не менее 5,5 метра согласно таблице 5.14 СП 37.13330.2012, в кривой, радиусом 

160 метров, согласно таблице 5.16 СП 37.13330.2012 земляное полотно уширяется на 

величину Δ равной 0,3метра. Поперечное очертание верха земляного полотна – 

горизонтальное. Крутизна откосов насыпи 1:1. 

Минимальная ширина обочины земляного полотна поверху 0,5 м с каждой стороны 

железнодорожного пути. 

 

8. Организация улично-дорожной сети и движения транспорта 

Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не подготавливалась 

в связи с тем, что в составе Документации не предусмотрено размещение объектов 

автомобильного и железнодорожного транспорта общего пользования.   
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Приложение 1  

Постановление администрации Яковлевского муниципального района 

Приморского края №801-па от 25.11.2024 г. 

 



  

 
      

24-010/ППМТ  

Лист 

      
14 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 

Лист 

      
14 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 
и

н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

 
 

 

 



  

 
      

24-010/ППМТ  

Лист 

      
15 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 

Лист 

      
15 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 
и

н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Приложение 2 

Техническое задание на выполнение работ по подготовке проекта планировки 

территории и проекта межевания территории, линейного объекта «Строительство 

железнодорожного пути необщего пользования» в районе ул. Тургенева, дом 36» 
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Приложение 3 

Письмо администрации Яковлевского мун. района ПК №4352 от 08.08.2023г. 
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Приложение 4 
Письмо ОАО «РЖД» №10561/ДВОСТДКС от 31.08.2023 г. 
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Приложение 5 

Положительное заключение экспертизы б/н от 07.06.2024 г. 
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